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Abertura do periodo de discussao publica do Projeto de Regulamento do Programa Municipal
de Apoio ao Arrendamento — “Viver Famalicao”

Mario de Sousa Passos, Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Famalicao:

Torna publico que, a Camara Municipal deliberou por unanimidade, em reunido realizada no
dia 23 de fevereiro de 2023, submeter nos termos do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Admi-
nistrativo, a apreciagao publica, pelo prazo de 30 dias, a contar da data da publicacdo na 2.2 série
do Diario da Republica do presente Edital, o Projeto de Regulamento do Programa Municipal de
Apoio ao Arrendamento — “Viver Famalicao”, que a seguir se publica na integra.

O referido documento encontra-se a disposi¢céo do publico para consulta publica e para recolha
de sugestodes, nos Servigos de Atendimento ao Publico, durante as horas normais de expediente
e no sitio oficial do Municipio na internet, em www.famalicao.pt.

Os interessados devem dirigir, por escrito, as sugestdes a Camara Municipal, no prazo acima
referido.

1 de margo de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, Mario Passos, Prof. Doutor.

Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento — “Viver Famalicao”
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Nota justificativa

Resulta evidente nos dias de hoje que existe uma dificuldade crescente para as familias com
rendimentos médios conseguirem encontrar uma habitagdo no mercado de arrendamento habi-
tacional do Municipio de Vila Nova de Famalicdo, doravante designado por Municipio, de acordo
com os seus rendimentos, fruto do aumento cada vez maior do valor das rendas praticadas, em
especial, no centro da cidade.

Sao sobretudo os mais jovens e aqueles que procuram a primeira habitagdo que se vém
confrontados com a inexisténcia no mercado habitacional de uma habitacdo que va de encontro
as suas necessidades e expectativas, dificultando a sua autonomia face ao nucleo familiar em que
se inserem e empurrando-os para fora do concelho.

Torna-se por isso necessario criar novos programas de arrendamento de habitacbes a valores
intermédios, permitindo a comunidade, aceder ou manter uma habitacdo adequada no mercado,
sem que isso implique o esgotamento do orgamento familiar.

O Programa de Apoio ao Arrendamento, aprovado pelo Decreto-Lein.° 68/2019, de 22 de maio,
prevé, nos termos do seu artigo 23.°, a possibilidade de compatibilidade de programas municipais
com a promogao de oferta para arrendamento habitacional.

Pretende-se criar um programa municipal com uma oferta alargada de habitagédo para arren-
damento a precgos reduzidos, compativeis com os rendimentos dos agregados familiares, de acordo
com a taxa de esforgo e tipologia de modo a colmatar as necessidades habitacionais das familias
cujo nivel de rendimento & superior ao que usualmente confere o acesso a habitagdo em regime
de renda apoiada e ou apoio municipal ao arrendamento, mas nao lhes permite aceder ao mercado
de arrendamento habitacional.

Ficam assim criadas as condi¢des necessarias para que o Municipio, com recursos proprios
assuma uma eficaz, eficiente e competente gestdo do Programa Municipal “Viver Famalicdo.” ao
longo da vida util dos contratos de arrendamento e de subarrendamento a celebrar.
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Nos termos do disposto no artigo 99.° do CPA, a nota justificativa do projeto de Regulamento
deve ser acompanhada por uma ponderagao dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia, acentua-se, desde logo, que as medidas aqui propostas
constituem a forma do Municipio criar um programa municipal que va de encontro as necessidades
habitacionais da populagao, sendo uma decorréncia logica do disposto no artigo 23.° do Decreto-
-Lei n.° 68/2019 de 22 de maio.

Os encargos que possam resultar do Programa Municipal estabelecido no presente Regula-
mento tém cobertura no orgamento do Municipio.

O presente Regulamento tem como lei habilitante, o disposto no artigo 241.° da Constituigdo
da Republica Portuguesa; nas alineas i) e n) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do
artigo 25.°, conjugadas com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, na sua redacao atual.

CAPITULO |
Disposi¢coes Gerais
Artigo 1.°
Objeto do Regulamento

O presente Regulamento estabelece a forma e condigbes de acesso a habitacdo adequada
e com valores compativeis com o rendimento dos candidatos, definindo ainda as regras e critérios
de selecéo dos candidatos através de procedimento concursal e as regras, direitos e deveres do
Municipio e dos senhorios no ambito do programa “Viver Famalicdo” promovido pelo Municipio.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagao

O presente Regulamento é aplicavel as habitagdes que se destinam a agregados habitacionais
de rendimentos intermédios que pretendam ter residéncia permanente em Vila Nova de Famalicao,
abrangendo todas as habitagdes cujo acesso seja gerido pelo Municipio, em regime de renda com
valores reduzidos.

Artigo 3.°
Fim das habitagoes

1 — As habitagbes atribuidas no ambito do presente Regulamento destinam-se exclusivamente
a habitagdo permanente do agregado familiar ou habitacional.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporéaria ou permanente, one-
rosa ou gratuita, do gozo da habitagdo por parte do subarrendatario ou de qualquer elemento do
seu agregado, nomeadamente a cesséo da posi¢cao contratual, a hospedagem ou o comodato.

Artigo 4.°
Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento consideram-se as seguintes definigdes gerais:

a) «Arrendatario», Municipio, pessoa coletiva que celebra o contrato de arrendamento;

b) «Subarrendatario», pessoa singular que celebre contrato de subarrendamento habitacional;

¢) «Candidato», pessoa maior de idade que se candidata ao acesso a uma habitagao, repre-
sentando o seu agregado familiar ou habitacional, no procedimento de candidatura;

d) «Candidatura», ato através do qual um candidato submete eletronicamente com éxito a
participagdo num concurso para atribuicdo de habitagdo e da qual fazem parte os membros do
respetivo Agregado Habitacional e familiar;
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e) «Habitagao a prego reduzido», imével com utilizagdo habitacional destinado a primeira habi-
tacédo, com valor de renda compativel com o rendimento do agregado familiar ou habitacional;

f) «Tipologia habitacional», tipo de habitagao identificado pela designagédo ‘Tn’, em que ‘n
representa o numero de quartos;

g) «Agregado habitacional», o conjunto de uma ou mais pessoas que, independentemente da
existéncia ou ndo de lagos de parentesco, se comprometam a residir na mesma habitagdo enquanto
candidatos ao acesso a uma habitagao que lhes venha a ser atribuido no &mbito do presente Regu-
lamento, incluindo os respetivos membros dependentes;

h) «Rendimento mensal bruto (RMB)», o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerado nos termos do Artigo 14.° do
Decreto-Lei n.°68/2019;

i) «Taxa de esforgo», percentagem resultante da relagao entre o valor da renda mensal devida
pela habitagdo e o rendimento mensal bruto do Agregado Habitacional.

Artigo 5.°
Meios eletronicos

O procedimento de candidatura ao programa desenvolvido no &mbito do presente Regulamento,
realiza-se preferencialmente em sitio eletrénico do Municipio assim como todas as comunicacdes
inerentes ao procedimento sem prejuizo de poderem ser apresentadas na Divisdo da Habitagdo e
Freguesias do Municipio.

Artigo 6.°
Registo de adesao

1 — A manifestacao de vontade dos interessados no acesso ao Programa Municipal de Apoio
ao Arrendamento e de aceitagado das condigdes do presente Regulamento é efetuada através de
submissao de formulario de adesao do respetivo agregado habitacional ou familiar, em sitio eletré-
nico do Municipio. O registo de adesao deve ser renovado anualmente pelos interessados, com a
respetiva atualizagdo de dados de registo, sob pena de caducidade.

2 — O registo de adesao inclui a identificacdo de todos os membros do respetivo agregado
habitacional ou familiar.

3 — Os interessados que tenham efetuado o seu registo sado notificados, por correio eletrénico,
da data de abertura de concursos.

4 — Nos casos em que os interessados estejam impossibilitados de ser notificados por via
eletrénica devem indicar expressamente essa situagdo e nomear um representante com essa
capacidade, ou optar pela notificagdo postal.

5 — O registo de adeséo inclui a autorizagdo expressa dos interessados para o Municipio
processar informaticamente os seus dados para as finalidades do presente Regulamento e trata-
mento estatistico.

Artigo 7.°
Publicitagao dos concursos

1 — Os anuncios dos concursos sao publicitados em sitio eletronico do Municipio e por outros
meios que sejam considerados mais adequados, sem prejuizo de serem comunicados eletronica-
mente aos interessados que tenham procedido ao registo de adeséo.

2 — Os anuncios a que se refere 0 numero anterior devem conter a informacéo adaptada a
cada concurso (programa de concurso), ou outra considerada relevante, nomeadamente:

a) Tipo de procedimento;

b) Datas e prazos do procedimento;

¢) Regime do arrendamento;

d) Identificagao, tipologia e area util da habitagao;
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e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizagéo e de ponderacdo das
candidaturas;

f) Documentos exigidos para 0 acesso ao concurso;

g) Local e horario para consulta do programa de concurso e para a obtenc¢éo de esclarecimentos;

h) Local e forma de proceder a apresentagéo da candidatura;

i) Local e forma de divulgagao do resultado do concurso;

J) Forma de consultar a lista de habitagdes a concurso com localizagdo, identificagéo, tipologia,
dimenséo e respetivos valores da renda mensal e outras caracteristicas relevantes, sempre que
aplicavel, ao tipo de concurso em causa;

k) Enderego na Internet (Link) para consulta da minuta do contrato-promessa de subarrenda-
mento e da minuta do contrato de subarrendamento, conforme aplicavel.

3 — Findo o prazo de abertura de concurso sera elaborada a lista de classificagédo provisoéria
e, posteriormente, a lista definitiva, se for o caso;

4 — Alista definitiva vigora, pelo menos, durante um ano, contando da data da sua publicagéo;

5 — Alista final do resultado de cada concurso € publicitada no sitio eletronico do Municipio,
sem prejuizo de poder ser igualmente publicitado pelos meios que esta entidade considere mais
adequados.

CAPITULO Il

Acesso a Habitagdao com Renda Reduzida
Programa “Viver Famalicéo”

SECCAO |
Condigoes Gerais
Artigo 8.°
Conceito, objeto, ambito e destinatarios

1 — O programa municipal “Viver Famalicdo” constitui-se como um dos eixos de acesso a
habitacdo com renda a preco reduzido, neste caso, mobilizando propriedade ndo municipal em
regime de contrato de arrendamento para subarrendamento.

2 — O Municipio financia este programa de apoio as familias, designadamente da classe média,
incluindo jovens em inicio de vida ativa laboral, quer para residéncia permanente dos respetivos
agregados como também para residéncia temporaria de estudantes, formandos, formadores, técni-
cos especializados e pessoal docente e ndo docente de todos os niveis de educagao ou formagao
escolar ou profissional.

3 — Sao suscetiveis de integrar este programa os seguintes imoéveis:

a) Habitagdes disponiveis no mercado de compra e venda e de arrendamento;

b) Habitagdes devolutas;

c) Habitagdes propriedade de Instituicbes Particulares de Solidariedade Social, entidades
particulares de interesse publico e outras coletividades e associacgdes;

d) Habitagdes de alojamento local;

e) Habitagdes a edificar para os fins previstos neste Regulamento.

4 — O Municipio é responsavel pela gestao de todos os contratos de arrendamento e subarren-
damento celebrados ao abrigo deste programa, bem como pela consulta publica de arrendamento,
prevista nos termos da Secgao Il (Contratos de Arrendamento) e pelo processo de atribuigdo dos
imoveis para subarrendamento, nos termos da Secgéo Il (Contratos de Subarrendamento).

5 — No ambito do programa “Viver Famalicdo” o Municipio, na condi¢do de arrendatario celebra
contratos de arrendamento para fins habitacionais com os proprietarios, superficiarios e usufrutua-
rios de imoveis, doravante designados “senhorios”, que reiinam condi¢des descritas no presente
Regulamento, com expressa autorizagéo para subarrendamento aos candidatos sorteados.
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6 — Na condicdo de arrendatario/ativo, o Municipio coloca os imoveis referidos no niumero
anterior no mercado do arrendamento municipal, sendo da responsabilidade do mesmo, assegurar
os procedimentos de gestdo dos processos de arrendamento e subarrendamento, nomeadamente
na atribuicdo dos imoveis de natureza habitacional para habitacdo permanente com quem venha
a celebrar contrato.

7 — Nas presentes “Condi¢cdes Gerais” sdo estabelecidos os termos e condigoes, fixados
unilateralmente pelo Municipio, para efeitos de cumprimento do presente programa.

Artigo 9.°
Vigéncia do Programa Municipal “Viver Famalicdo”

1 — O programa “Viver Famalicdo” vigora até término do ultimo contrato de arrendamento ativo.

2 — As presentes condi¢des gerais aplicam-se durante a vigéncia dos contratos de arrenda-
mento celebrados pelo Municipio, no ambito do programa “Viver Famalicao”

3 — O regime fiscal aplicavel aos rendimentos resultantes dos contratos de arrendamento
no ambito do programa “Viver Famalicdo” é o que resultar do quadro legal em vigor em cada
momento.

Artigo 10.°
Regime Aplicavel

1 — A contratacdo de arrendamentos para fins habitacionais por parte do Municipio, no ambito
do programa “Viver Famalicdo” é efetuada por consulta publica de arrendamento, da responsabi-
lidade do Municipio ou por quem venha a ter competéncia delegada para tal, estando sujeita aos
principios gerais estabelecidos no Capitulo | do Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto, na sua redagao atual.

2 — Para efeito de identificagdo dos imdveis que retinam as condigdes fixadas no programa
“Viver Famalicdo” e que sejam necessarios para o seu desenvolvimento, o Municipio, em fungéo
das necessidades e das condi¢cdes de mercado, promove consultas publicas de arrendamento, das
quais resulta a selecao e hierarquizacao dos imodveis a arrendar e respetivas condi¢des.

3 — A abertura de consultas publicas de arrendamento é determinada por despacho do Pre-
sidente da Camara Municipal de Vila Nova de Famalicado, ou de quem venha a ter competéncia
delegada para tal, onde se indique o periodo durante o qual os candidatos podem apresentar
propostas de contratagdo de arrendamento, nos termos e condi¢cbes previstos nas presentes
“Condicdes Gerais”.

4 — A contratagdo de subarrendamentos para fins habitacionais por parte do Municipio, no
ambito do programa “Viver Famalicao” é efetuada por sorteio da responsabilidade da autarquia,
entre os candidatos elegiveis, nos termos apresentados no presente Regulamento.

Artigo 11.°
Contratos de Arrendamento e Subarrendamento

1 — Os contratos de arrendamento e de subarrendamento a celebrar no ambito do programa
“Viver Famalicdo” obedecem ao disposto no NRAU e Cdédigo Civil, com as especificidades resul-
tantes das presentes “Condicdes Gerais”, fixadas unilateralmente pelo Municipio, no ambito e para
efeitos do programa “Viver Famalicéo”.

2 — Nos termos do que expressamente se consagre nos contratos de arrendamento, os
senhorios:

(/) Aceitam desde logo que o Municipio subarrende parcial ou totalmente os locados;

(i) Aceitam que, durante o prazo de vigéncia do arrendamento, o Municipio celebre os contra-
tos de subarrendamento que entenda com os beneficiarios a quem venha a destinar as habitagdes
arrendadas;

(iff) Renunciam ao direito de se substituirem ao arrendatario/Municipio no subarrendamento
total.
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3 — Nos contratos de arrendamento e subarrendamento, o Municipio pratica a renda que
resultar da aplicagcdo da Seccgao Il e lll, em cumprimento dos objetivos do Programa Municipal de
Apoio ao Arrendamento.

4 — Os contratos de arrendamento de fogos sobre os quais se encontra registado usufruto
deverao ser subscritos pelo usufrutuario, assim como pelo proprietario.

SECCAO I

Contratos de Arrendamento

SUBSECGAO |

Condigtes Contratuais Gerais

Artigo 12.°
Valores de Renda

1 — O valor maximo das rendas a pagar pelo Municipio no arrendamento dos imdéveis que
integrardo o programa “Viver Famalicdo” é calculado com base na ponderacgao entre a averi-
guacao do mercado de arrendamento e as regras definidas no Programa Municipal de Apoio
ao Arrendamento, designadamente através da aplicagao dos critérios definidos na Portaria
n.° 176/2019, de 6 de junho, considerando os limites gerais e limites especificos do preco da
renda, nos termos do Decreto-Lei n.° 68/2019, o qual nunca podera exceder, por cada tipologia,
os valores da tabela seguinte:

Limites gerais de prego de renda mensal por tipologia

Tipologia Renda maxima
TO . 250 €
T 350 €
172 450 €
T 525 €
T 600 €
TG 675 €
2T 675 € + n*50

2 — Os candidatos podem apresentar propostas de valor de renda mensal inferiores aos limites
maximos previstos no numero anterior, sendo o valor da renda mensal proposto um dos critérios
de selecao e hierarquizacao das candidaturas para efeitos de contratualizagdo de arrendamentos
no ambito do programa “Viver Famalicao”.

3 — O valor inicial da renda mensal é aquele que resultar da oferta apresentada pelo senhorio
e aceite pelo Municipio

4 — Salvo o previsto no n.° 5 do artigo 19.° do presente Regulamento as rendas sao atuali-
zadas anualmente, podendo a primeira atualizagdo ser exigida um ano apos o inicio da vigéncia
do contrato, e as seguintes, sucessivamente, um ano apds a atualizagao anterior, por aplicagéo do
coeficiente de atualizacao de rendas publicado anualmente para o efeito.

5 — Nao ha lugar a atualizagéo extraordinaria de renda.

6 — A primeira renda vence-se no momento da celebracdo do contrato, e as restantes no
1.° dia util do més a que digam respeito, quando aplicavel, processadas através de transferéncia
bancaria ou de outro meio alternativo definido pelo Municipio.

7 — No momento da celebragéo do contrato de arrendamento, o Municipio paga, a titulo de
caugao, o valor correspondente a um més de renda do locado.
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Artigo 13.°
Iméveis mobilados

1 — Sempre que o imovel a arrendar pelo Municipio esteja mobilado, os limites maximos de
preco de renda mensal previstos no artigo anterior podem ser majorados até um maximo de 10 %
do valor da renda proposto, conforme valorizagdo do mobiliario, majoragéo essa que em circuns-
tancia alguma podera ultrapassar os limites maximos definidos na Portaria n.° 176/2019 Anexos |
e |l referidos no artigo anterior, a determinar nos termos seguintes:

a) Os candidatos identificam e indicam o estado de conservagao e a valorizagédo que atribuem
ao mobiliario existente no imével no respetivo formulario de candidatura a contratacédo de arrenda-
mento, no ambito do programa “Viver Famalicdo”.

b) O Municipio, no ambito da verificagao técnica a realizar nos termos do artigo 26.°, procede
a avaliagdo dos bens moveis e fixa o seu valor na respetiva ficha técnica.

2 — O resultado da avaliacdo dos bens madveis é notificado pelo Municipio ao respetivo can-
didato, com a apresentacao de proposta de majoragao de renda durante o periodo de vigéncia do
contrato, que, no contrato, aceita a avaliagao efetuada pela autarquia.

3 — Caso nao concorde com a majoracao proposta, o candidato pode optar por retirar a
proposta de arrendamento do imével ou celebrar o contrato de arrendamento com exclusao dos
bens moveis.

Artigo 14.°
Duragao e termo do contrato de arrendamento

1 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os contratos de arrendamento tém a duragao
inicial de cinco anos, renovando-se automaticamente por uma vez e por periodos a definir, salvo
se denunciado pelo proprietario/senhorio ou o Municipio, com a antecedéncia minima prevista nos
artigos 1097.° e 1098.° do Cddigo Civil, por notificagdo a contraparte, enviada por carta registada
com aviso de rececao.

2 — Em caso de renovagao, pode o Municipio denunciar livremente, a qualquer momento, a
partir do 6.° (sexto) ano de vigéncia, o respetivo contrato de arrendamento, através de notificagao
enviada ao proprietario/senhorio com a antecedéncia minima de 240 (duzentos e quarenta) dias
relativamente a data pretendida para a cessagéo, por carta registada com aviso de recegao.

3 — Caso o contrato tenha por finalidade a residéncia temporaria de estudantes e formandos
bem como para formadores, técnicos especializados e pessoal docente e ndo docente de todos os
niveis de educagao ou formagéao escolar ou profissional, o prazo de arrendamento pode ser inferior
ao estabelecido no ponto 1, tendo por minimo a duragdo de 9 (nove) meses.

Artigo 15.°
Estado de Conservagao e Obras

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, os imoveis a arrendar pelo Municipio
devem estar em condigbes regulamentares que permitam cumprir cabalmente o fim habitacional
a que se destinam e encontrar-se em excelente, bom ou razoavel estado de conservagao, deter-
minado pela vistoria técnica da competéncia da autarquia ou por quem venha a ter competéncia
delegada para tal.

2 — Admite-se que os imoveis candidatos a arrendar pelo Municipio possam ser objeto de
obras isentas de controlo prévio ou com escassa relevancia urbanistica, nos termos previstos nos
artigos 6.° e 6.° -A do Regime Juridico de Urbanizagéo e de Edificagdo (RJUE), a executar pelo
candidato/senhorio fundamentalmente em cinco areas: carpintaria, eletricidade, canalizacao, ser-
ralharia e servico de pedreiro, a realizar entre a data da celebragao do contrato de promessa de
arrendamento e a data de inicio do contrato de arrendamento.

3 — Para efeitos do exposto no niumero anterior, devem os candidatos, no momento da
submissao da candidatura, manifestar a sua intengdo de realizar este tipo de obras identifi-
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cando a respetiva descri¢do, indicagdo do valor orcamentado e o prazo estimado de duragéao
da respetiva obra.

4 — Nos casos previstos non.° 2 e n.° 3, a celebragéo do contrato de arrendamento s6 ocor-
rera apos a conclusao das respetivas obras e a posse efetiva do locado pelo Municipio inicia-se na
data da celebracao do contrato de arrendamento.

5 — As vistorias técnicas serao realizadas pelo Municipio ou por quem este indicar, tendo em
vista a conformidade das obras descritas realizadas.

6 — Em caso de incumprimento ou mediante acordo escrito entre o Senhorio e o Municipio,
podera este substituir-se ao Senhorio na realizagao das obras, ressarcindo-se do respetivo custo
por compensagao com o valor das rendas devidas ao abrigo do contrato de arrendamento.

Artigo 16.°

Obrigagoes das partes
1 — Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, fica o senhorio obrigado a:

a) Cumprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no contrato de arren-
damento;

b) Continuar a assegurar o cumprimento das obrigagdes a que esteja adstrito no ambito de
relagdes de condominio;

¢) Manter o locado segurado com apdlice multirriscos;

d) Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que esta obrigado nos termos do dis-
posto no artigo 1074.° do Caédigo Civil;

e) Assegurar a reparagao dos equipamentos e infraestruturas de aguas, esgotos, elétricas e
de gas, salvo se tais reparagdes forem necessarias por falta de prudéncia ou utilizagao inadequada
dos mesmos pelo subarrendatario.

2 — O Municipio fica obrigado, durante o periodo de duragao do contrato de arrendamento, a:

a) Pagar pontualmente a renda contratada;

b) Assegurar que é dado ao locado uma utilizagdo compativel com o fim habitacional a que se
destina, mediante relatério de monitorizagao elaborado pela autarquia;

¢) Restituir o imével nos termos do contrato, nas condigdes previstas no artigo 18.°;

d) O Municipio reserva a possibilidade de poder vir a assumir o pagamento do condominio
nas seguintes situagdes:

i) Quando todas as fragdes que integram o imovel/edificio estejam afetas exclusivamente ao
Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento;

i) Quando assim decida relativamente as fracbes de que seja arrendataria em funcéo da
respetiva permilagem;

i) Inexistindo qualquer manifestacdo contratual do Municipio relativamente ao pagamento
da quota condominial da fragdo ou fragbes de que seja arrendatario a mesma fica a cargo do
proprietario.

3 — Em caso de incumprimento da obrigagao prevista na alinea c¢) do n. 1 do presente artigo,
pode o Municipio substituir-se ao senhorio na contragdo ou renovagéo de seguro multirriscos,
constituindo-se como beneficiario do referido seguro o Municipio, sendo ressarcido do respetivo
custo por compensagédo com o valor das rendas devidas ao abrigo do contrato de arrendamento.

Artigo 17.°
Obras ordinarias e extraordinarias durante a vigéncia do contrato

1 — Nos termos do disposto no artigo 1074. ° do Cdédigo Civil, € da responsabilidade do
senhorio executar todas as obras de conservacgao, ordinarias ou extraordinarias, requeridas pelas
leis vigentes ou pelo fim do contrato de arrendamento.
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2 — Caso o senhorio, depois de devidamente notificado para o efeito, se recuse a fazer alguma
destas obras, o Municipio pode optar pela resolugdo fundamentada do contrato ou por se substituir
na realizagao daquelas, com o devido reembolso por compensacao de créditos através da reten-
¢ao de rendas futuras, nos termos do disposto no artigo 1036.° do Cédigo Civil e do Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de agosto, na sua redagéao atual.

3 — As reparagdes urgentes, destinadas a suprimir ou mitigar risco iminente para a seguranga
dos residentes do locado ou de terceiros, prevenir o agravamento de danos no locado ou a sua
propagagao a outras partes do edificio, caso o proprietario ndo as realize em tempo util, devem
ser realizadas por técnico com competéncia e habilitacdo adequada, contratado diretamente pelo
Municipio ou pelo subarrendatario.

4 — Verificando-se uma situacao de reparagéo urgente, deve o Municipio comunicar tal facto ao
senhorio, logo que da mesma tenha tido conhecimento, bem como da intengao de exercer direito de
compensagao pelas despesas com a realizagao da obra com a obrigagdo de pagamento da renda.

5 — O senhorio é responsavel pela gestao das relagdes de condominio, devendo assegurar
que a administragdo do condominio executa as obras ordinarias e extraordinarias necessarias nas
partes comuns do prédio.

6 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as obras que se destinem a reparar danos
nas partes comuns do edificio que sejam causadas ou diretamente imputaveis ao subarrendatario,
ainda que por utilizagao prudente e diligente do locado, situagdo em que o Municipio, diretamente
ou através do seu subcontratado, assume a responsabilidade pela sua realizagdo, com a devida
comunicagao prévia.

7 — Consideram-se obras extraordinarias aquelas que advenham de problemas estruturais
que comprometam a seguranga ou habitabilidade do edificio, bem como da necessidade de cum-
primento de determinagdes ou recomendacgdes das autoridades competentes.

8 — O pagamento das despesas necessarias a conservagao e fruicdo das partes comuns
do edificio e dos servigos de interesse comum s&o pagas pelo senhorio, nos termos previstos no
correspondente regulamento de condominio.

Artigo 18.°
Restitui¢ao do locado

1 — Findos os contratos de arrendamento, incluindo eventuais renovagdes de prazo, o Municipio
obriga-se a devolver os iméveis aos senhorios em condi¢gdes analogas aquelas em que os recebeu,
salvo o normal desgaste e as deterioragdes inerentes a uma normal e prudente utilizacao.

2 — Nos casos em que o contrato de arrendamento inclua bens méveis, como mobilias e/ou
eletrodomésticos, o imovel devera ser entregue com todos os bens em perfeito estado de conser-
vacao, devendo o subarrendatario, as suas expensas, proceder a sua reparag¢ao ou substituicao
por modelo igual ou equivalente, em caso de dano ou avaria.

3 — Arestituigdo do imovel é precedida de uma verificagéo técnica a realizar conjuntamente
por representantes do senhorio, da autarquia e caso necessario do subarrendatario, devendo ser
lavrado auto, assinado por todas as partes.

4 — No auto devem ser identificadas todas as anomalias comprovadamente detetadas, que
nao decorram do uso normal e prudente do imovel, bem como os eventuais trabalhos de reposicao e
reparagao necessarios a cargo do Municipio, tendo este direito de regresso sobre o subarrendatario.

5 — Para efeito da verificacdo técnica a realizar nos termos do niumero anterior, cada uma das
partes pode nomear um perito avaliador devidamente qualificado para a realizag&o de tais atos — a
titulo de exemplo, um engenheiro civil — para assessorar a referida vistoria, a quem cabe suprimir
qualquer divergéncia e conflito na elaboragao do referido auto, de forma definitiva para as partes.
Caso os peritos avaliadores nomeados pelas partes ndo cheguem a um consenso, designaréo de
comum acordo um terceiro perito avaliador, ou, na auséncia de consenso, solicitardo a Ordem dos
Engenheiros/Ordem dos Engenheiros Técnicos a sua nomeagao, a quem cabera a decisao final e
definitiva para as partes.
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6 — Caso seja necessario realizar obras para que se cumpra o estabelecido no n.° 1, devem
estas ser orcamentadas e contratadas pelo senhorio, suportando o Municipio o respetivo encargo,
em valor nao superior a seis (6) meses de renda, conforme avaliagao e orcamentacao a realizar
para o efeito.

7 — Quando o valor das obras de reposigdo seja de valor superior ao previsto no numero
anterior, compete ao Municipio realizar os respetivos trabalhos, devendo o imdvel ser restituido ao
seu titular apds a sua conclusdo, salvo se as partes acordarem de modo diverso.

Artigo 19.°
Periodicidade da renda

1 — O senhorio pode, por escrito, requerer ao Municipio que, durante o prazo de duragao inicial
do arrendamento, a renda tenha periodicidade diferente da mensal, bem como a antecipacao de
seu pagamento, desde que cumulativamente se verifiquem as seguintes situagoes:

a) O locado esteja em excelente, bom ou razoavel estado de conservagao.
b) Tenham decorrido mais de trinta (30) dias entre a data de inicio do arrendamento do locado
e a data da apresentacao do requerimento referido no n.°1.

2 — Verificando-se as condigbes previstas no numero anterior, pode o Municipio, em razao
das condi¢des de mercado e da disponibilidade financeira, aceitar que a prestacéo periédica que
constitui a renda seja estabelecida para periodos de doze ou vinte e quatro meses, ou mais meses,
com vencimento da mesma de forma antecipada ou no inicio de cada um dos periodos que forem
definidos. Atender-se-a, adicionalmente, na definicdo deste periodo, ao prazo de duragao efetiva
do contrato de arrendamento.

3 — Apartir do inicio do ultimo ano de duracao do contrato de arrendamento, a renda passara
a ter vencimento mensal, sendo de valor igual ao definido na data da celebragcdo do contrato de
arrendamento, sujeita a eventuais atualizagdes legais do seu valor.

4 — Fora das situagdes excecionais previstas nos numeros antecedentes, em que a renda
seja fixada por periodos anuais/plurianuais, o pagamento da renda é feito no 1.° dia util do més a
que respeite.

5 — O exercicio da faculdade prevista no n.° 2 implica a renuncia pelo senhorio a atualizagao
anual da renda prevista no n.° 5 do artigo 12.°, no termo do primeiro, segundo, terceiro ou quarto
ano de vigéncia do contrato, conforme o correspondente periodo anual/plurianual de renda que
venha a ser definido.

6 — O estabelecido no numero anterior ndo impedira nunca que o Municipio, de acordo com
as regras aplicaveis, venha a atualizar as rendas dos contratos de subarrendamento que venha a
celebrar.

SUBSECGAO I

Consultas Publicas de Arrendamento

Artigo 20.°
Condicoes de Acesso para apresentagao de propostas

1 — Durante o periodo de consulta publica de arrendamento, podem apresentar a autarquia as
propostas de contratualizagado de arrendamento habitacional, as pessoas singulares ou coletivas,
de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza
juridica, que sejam proprietarias, superficiarias ou usufrutuarias, de imoveis localizados na area
geografica do Municipio e que cumpram as condi¢des legais necessarias para o efeito, bem como
as demais definidas nas presentes “Condi¢des Gerais” do programa “Viver Famalicdo”.
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2 — A data de celebragao dos contratos de arrendamento com o Municipio os iméveis devem,
cumulativamente, reunir as seguintes condigdes minimas:

a) Serem fragdes autbnomas de prédios constituidos em regime de propriedade horizontal
ou serem unidades independentes distintas e isoladas entre si, com saida prépria para uma parte
comum do prédio ou para a via publica;

b) Terem a situacao fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a
inscricdo na matriz e no registo predial;

c) Terem as condigbes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a que se destinam;

d) Terem autorizagao de utilizagao, para habitagéo, salvo se legalmente dispensado por ter sido
inscrito na matriz antes de 1951 e nao tiver, entretanto, sido objeto de intervengao de reabilitagédo
urbana que obrigue a obtencao de licenca de utilizagao;

e) Disporem de certificado energético;

f) Deter apdlice de seguro multirrisco em vigor;

g) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, salvo, quanto a estes, quando a
opcao for, nos termos do previsto no artigo 13.° destas “Condi¢des Gerais”, para arrendamento de
fogos mobiliados;

h) Quando aplicavel, fazerem prova do Registo Nacional de Alojamento Local (RNAL).

3 — Para efeitos da alinea b) do niumero anterior, podem os herdeiros de heranga indivisa
apresentar propostas para arrendamento de imdveis que se encontrem ainda inscritos e registados
em nome de heranga indivisa, desde que todos os herdeiros manifestem o seu acordo expresso a
celebracao de contrato de arrendamento com o Municipio nos termos do programa “Viver Famalic&o”

4 — Os proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios que pretendem apresentar propostas de
arrendamento de fogos, no ambito do programa “Viver Famalicdo”, em nimero igual ou superior
a 20, ficam dispensados de apresentagao a consulta publica, mantendo as restantes obrigagdes
adstritas aos senhorios.

5 — Os iméveis a edificar para os fins adstritos ao presente Regulamento, com numero de
fogos igual ou superior a 20, podem ser objeto de integragdo deste programa e sujeitos a uma
contratualizagao, através de contrato-promessa, com o Municipio desde que no final da edificagcéo
ou da aquisigao fiqguem satisfeitas as demais condigbes deste Regulamento, ficando, tal como no
numero anterior, dispensados de consulta publica.

Artigo 21.°
Exclusoes
1 — N&o podem candidatar-se ao programa “Viver Famalicdo”:

a) Pessoas singulares ou coletivas que nao tenham a sua situagao tributaria devidamente
regularizada no territério nacional ou que tenham dividas a Seguranga Social, a Autoridade Tribu-
taria ou ao Municipio;

b) Pessoas singulares que, sendo proprietarias de imoveis no Municipio, tenham apresentado
candidatura a programas municipais de habitagdo ou pedido de habitagdo social ativo.

c) Pessoas singulares que sendo cidadaos estrangeiros ndo possuam Autorizagdo de Resi-
déncia Permanente (ARP) em Portugal;

2 — Excetuam-se do previsto na alinea a) do niumero anterior as situagdes em que os sujeitos
com dividas ao Municipio, resultantes do incumprimento das obrigagdes relativas a realizagéo de
obras coercivas, nos termos previstos nos artigos 91.°, 107.° e 108.° do Regime Juridico da Urba-
nizagao e Edificagdo Urbana (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redagao em vigor, manifestem vontade em celebrar com o Municipio um acordo judicial ou
extrajudicial tendente a regularizar a respetiva divida, a qual pode ser saldada parcial ou totalmente
através da celebragdo de contrato de arrendamento nos termos previstos no presente programa,
no qual serao deduzidos os valores em divida.
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3 — Nao sao celebrados contratos de arrendamento pelo Municipio, no ambito do programa
“Viver Famalicdo”, que incidam sobre locados que:

a) Nao cumpram as condigbes legais e regulamentares para a fungao habitacional ou as demais
condicdes estabelecidas no n.° 2 do artigo anterior;

b) Estejam em péssimo estado de conservagao;

c¢) Estejam em mau estado de conservagéao e salubridade e sejam necessarias obras sujeitas
a controlo prévio ou, tratando-se de obras isentas a controlo prévio ou com escassa relevancia
urbanistica, o periodo necessario para a sua execugao e conclusido seja superior a trés meses.

Artigo 22.°
Procedimento e condi¢ges das consultas publicas para contratacido de arrendamento

1 — Sem prejuizo da sua divulgagao por meios alternativos, as Condigbes das Consultas Publi-
cas para Contratagao de Arrendamento (CPCA) sao publicitadas por meios eletronicos, no sitio da
internet do Municipio, promovendo-se as mais amplas condigdes de divulgacéo e de participagao
dos interessados em condi¢des de efetiva concorréncia e a salvaguarda do interesse publico.

2 — O anuncio da CPCA identifica obrigatoriamente o periodo de tempo durante o qual se
mantém valida e eficaz, o valor maximo da despesa a realizar pelo Municipio nesse horizonte tem-
poral e o numero maximo de contratos de arrendamento que esta disposto a celebrar na condigéo
de sujeito passivo da correspondente despesa.

Artigo 23.°
Apresentagao de propostas

1 — Durante o periodo fixado por despacho do Presidente da Camara Municipal de Vila
Nova de Famalicao, ou de quem venha a ter competéncia delegada para tal, devem as propostas
ser apresentadas, preferencialmente, por via eletrénica, em enderego a informar no despacho,
autenticando-se os interessados através de cartdo de cidadao ou chave digital movel.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, os interessados devem preencher, de modo
completo e legivel, o formulario eletronico disponibilizado para o efeito.

3 — No formulario a que se refere o numero anterior, devem ser preenchidos, para além de
outros que possam vir a ser definidos pela autarquia os seguintes elementos:

a) ldentificagédo dos proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios do imével, com indicagao do
numero de telefone de contacto e endereco de correio eletronico;

b) Morada do imodvel, com indicagao do numero de descrigdo de registo predial e de matriz
predial;

¢) Indicagdo do numero de autorizagao de utilizagdo e data de emissao, ou indicagao de que
0 imével se encontra dispensado de licenca de utilizacao por ter sido inscrito na matriz antes de
1951, juntando-se documento comprovativo;

d) Indicagéo da classificagao energética atribuida ao imével e o seu estado de conservagéo;

e) Proposta de renda mensal de valor igual ou inferior aos limites previstos no n.° 2 do artigo 12.°;

f) Indicacdo da Area Bruta Privativa do imével;

g) Indicacdo do niumero do Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso;

h) Declaragao de aceitagdo expressa e incondicional das presentes “Condi¢gdes Gerais” do
programa “Viver Famalicao’.

4 — Nas situagbes previstas no artigo 13.° do presente Regulamento, devem os interessados
identificar e indicar a valorizagdo que atribuem ao mobiliario existente no imével.

5 — Pretendendo os interessados submeter ao programa mais do que um fogo de que sejam
proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios, deverao preencher tantos formularios de candidatura
quantos os imoveis candidatos, ainda que todos os fogos integrem um mesmo prédio urbano.
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6 — Sempre que as condi¢des técnicas ndo o permitam, podem os interessados preencher
e assinar o formulario de candidatura disponivel no sitio da Internet a definir no despacho referido
no ponto 1 deste artigo, acompanhado da documentagéo de suporte da candidatura, enviando-o
em formato pdf para o enderego de correio eletronico definido.

7 — Os interessados podem ainda apresentar as suas propostas por correio postal dirigido a
Divisao de Habitagao e Freguesias do Municipio.

8 — A prestacgao de falsas declaragdes ou o desrespeito das condigbes do programa “Viver
Famalicdo” determinam a exclusao das propostas, sem prejuizo da comunicagao as autoridades
competentes para efeitos de procedimento criminal.

Artigo 24.°
Promessa unilateral de arrendamento

As propostas de contratagdo de arrendamento apresentadas nos termos do artigo anterior
consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento validas pelo prazo de trés meses.

Artigo 25.°
Tramitagao das CPCA

1 — No prazo maximo de dez (10) dias uteis a contar da data da recegao das propostas a que
se refere o artigo 23.°, o Municipio notifica, preferencialmente por via eletrénica, os candidatos da
sua aceitagao, condicionada aos resultados da vistoria a que se refere o artigo seguinte, e exclusao
ou concede prazo para apresentagdo da documentagao ou informagdo complementar.

2 — As notificacdes por via eletrénica sdo efetuadas por correio eletrénico, sem prejuizo de os
candidatos poderem consultar o respetivo processo e o contelido das notificagdes nas instalagdes
da Divisdo de Habitagéo e Freguesias ou na plataforma digital a criar pelo Municipio.

3 — Na notificagdo da aceitagdo condicionada da proposta consta, ainda, a data em que
tem lugar a vistoria ao imével, a qual é agendada nos dez dias Uteis seguintes a data de envio da
respetiva notificagao.

Artigo 26.°
Vistorias técnicas

1 — As vistorias técnicas do imével séo realizadas pela autarquia ou por quem esta indicar,
tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o estado de conservacao, as condi¢cdes de
habitabilidade e a area bruta privativa do imével, realizar registos fotograficos do seu interior, verifi-
car a sua conformidade com o que foi indicado na proposta apresentada nos termos do artigo 20.°
e conformidade da renda proposta.

2 — As vistorias técnicas determinarao ainda:

a) As condig¢des do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina e no seu enquadramento
com o programa “Viver Famalicdo”;

b) As reparagdes que serao necessarias realizar no imovel, designadamente, quando a cana-
lizagdo de aguas e esgotos, instalagdes elétricas e de gas;

¢) O valor do mobiliario para efeitos do disposto no artigo 13.°;

d) O estado de conservagao do locado, atribuindo-lhe a classificagdo de excelente, bom,
meédio, mau ou péssimo.

3 — A informacao referida nos numeros anteriores deve ser recolhida e inserida em ficha
técnica que € assinada pelos representantes do candidato e do Municipio.

4 — A Ficha Técnica faz parte integrante do contrato de arrendamento a celebrar.

5 — Os imoveis tomados de arrendamento ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 20.° e cuja
licenca de utilizacado tenha sido emitida ha menos de um ano, a contar da data de celebracao do
contrato de arrendamento, ficam dispensados de vistoria técnica prevista no presente artigo.
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Artigo 27.°
Decisao de contratar

1 — O Municipio no fica obrigado a celebragdo de um numero minimo ou maximo de con-
tratos de arrendamento, mas sim os que tenha por adequados, em razdo das necessidades e da
verba anualmente definida e cabimentada para o efeito, tendo por base a selegao feita nos termos
do numero seguinte.

2 — As propostas rececionadas sao hierarquizadas e selecionadas pela autarquia, de modo
a garantir, sempre que possivel uma oferta equilibrada por todas as freguesias do concelho.

3 — Aordenacgao das propostas, sera efetuada através da aplicagdo de um critério de avaliagao,
a publicar no procedimento de consulta publica, que atendera a ponderagao dos seguintes fatores:

a) Valor da renda proposto por € /por m? de Area Bruta Privativa — 60 %;
b) Estado de conservagao do Imoével, apurado no &mbito da vistoria prévia realizada pela
autarquia nos termos do artigo 26.° — 40 %:

I. Excelente: 10 pontos;
Il. Bom: 7 pontos;

I1l. Médio: 5 pontos;

IV. Mau: 0 pontos.

4 — Em caso de empate, sera efetuada a selegdo com recurso a sorteio.

5 — No ambito do processo de contratagdo, em razdo do numero de propostas, das neces-
sidades e das disponibilidades financeiras, podera o Municipio livremente abrir um periodo de
negociagao com os candidatos, nunca superior a quinze dias, quanto ao valor da renda, sem que
em alguma circunstancia possam ser aceites valores acima dos fixados no n.° 1 do artigo 12.° ou
dos propostos pelos candidatos para efeito de candidatura.

6 — No prazo maximo de 15 quinze dias uteis a contar da data de conclus&o da avaliagdo, a
autarquia notifica os candidatos dos resultados da avaliagéo, nos termos e para efeitos de audiéncia
prévia, ao abrigo dos artigos 121.°, 122.° e 124.° do Cddigo de Procedimento Administrativo (CPA),
com indicagao fundamentada dos que foram definitivamente aceites ou excluidos do Programa
Municipal “Viver Famalicéo’.

7 — Com a notificagédo de aceitagdo e com a decisido de contratar, fica o Municipio autorizado
a publicitar o imével no ambito do Programa Municipal “Viver Famalicdo”, salvo se tiver decorrido
0 prazo previsto no artigo 24.° e o candidato n&o pretenda manter a sua proposta.

8 — Os contratos de arrendamento ser&do outorgados pelo Municipio, e devem ser celebrados
no prazo maximo de noventa (90) dias da data da decisado de contratar.

9 — Os contratos de arrendamento celebrados ao abrigo do programa “Viver Famalicdo” tém
inicio no primeiro dia do més seguinte ao da sua celebragao.

SUBSECGCAO I

Beneficios Fiscais

Artigo 28.°
Comunicagoes a Autoridade Tributaria

Nos cinco (5) dias uteis seguintes a celebragédo do contrato de arrendamento devem ser pra-
ticados os seguintes atos junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira:

a) O senhorio deve promover, nos termos legais, ao registo do arrendamento;
b) O senhorio deve declarar que o Alojamento Local passa a regime de arrendamento, se for
0 caso;
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c¢) Os servigos municipais devem confirmar que o arrendamento contratualizado se enquadra
em programa municipal de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis, para efeitos
de reconhecimento dos beneficios fiscais previstos no artigo seguinte.

Artigo 29.°
Enquadramento e Beneficios fiscais

1 — O enquadramento de um contrato de arrendamento no Programa Municipal de Apoio ao
Arrendamento depende da verificagdo dos seguintes requisitos:

a) Cumprimento do disposto no artigo 18.° do Decreto-Lei n.°68/2019
b) Registo do contrato no portal das finangas e emissao do certificado energético;
c¢) Declaragao do Municipio atestando a inclusdo do contrato no programa municipal

2 — Para efeitos de enquadramento dos contratos no Programa de Apoio ao Arrendamento e
obtengao dos beneficios fiscais em sede de IRS e IRC, o prestador/senhorio e o candidato/arren-
datario (CM) devera submeter na respetiva plataforma eletronica, gerida pelo IHRU.I. P., o contrato
de arrendamento e ou subarrendamento celebrado.

3 — Acomunicacgao a AT dos contratos enquadrados e cessados ¢ efetuada pelo IHRU até final
do més de fevereiro de cada ano nos termos e para os efeitos constantes do artigo 24.° do Decreto-
-Lei n.° 68/2019 com base nos processos que constam da respetiva plataforma eletrénica.

4 — Os proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios que celebrem, contratos de arrendamento
com o Municipio, no @mbito do Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento ficam isentos do
pagamento de IMI relativamente ao imovel dado em locagédo durante o periodo de vigéncia do
respetivo contrato de arrendamento.

5 — O disposto no numero anterior apenas se aplica aos contratos cujo prazo minimo de arren-
damento ndo seja inferior a 5 anos, nos termos do n.° 28 do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais, bem como aos contratos destinados a arrendamento temporario de estudantes e formandos
bem como de formadores, técnicos especializados e pessoal docente e ndo docente de todos os
niveis de educacgao ou formagao escolar ou profissional.

6 — A isencdo de IMI referida no n.° 4 aplica-se, com as devidas adaptacdes, o disposto no
numero anterior.

7 — A concessao dos beneficios fiscais referidos nos nimeros anteriores aplicada a contratos
de arrendamento celebrados apds 31 de dezembro de 2020 fica dependente da manutengao das
respetivas normas habilitantes no Estatuto dos Beneficios Fiscais e no Decreto-Lei n.° 68/2018 de
28 de maio.

SECCAO Il
Contratos de Subarrendamento
SUBSECGCAO |
Condigdes Contratuais Gerais
Artigo 30.°
Ambito de aplicagdo

A atribuigdo dos fogos arrendados pelo Municipio, no ambito do programa “Viver Famalicao”,
€ a celebragao e execugdo dos contratos de subarrendamento a que houver lugar, obedecem ao
disposto na presente Secgéo lll das presentes “Condigbes Gerais”.
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SUBSECCAO I

Processo de atribui¢do dos iméveis
Artigo 31.°
Forma de atribui¢cao

1 — A atribuicdo das habitacdes em regime de subarrendamento, objeto do presente procedi-
mento, sera efetuada através de sorteio, podendo para o efeito ser desenvolvida pela autarquia uma
plataforma eletronica dindmica que permita a gestdo automatizada de todo o processo de selegao
e de atribuigdo dos imdveis, no respeito pelos principios gerais da atividade administrativa.

2 — No caso de fogos que nao tenham tido procura, ou que tenham ficado vagos em momento
posterior ao do sorteio, admite-se que estes possam ser atribuidos de forma direta, nas mesmas
condi¢gbes anunciadas no sorteio, sem prejuizo do estipulado no artigo 40.° das presentes “Con-
dicdes Gerais”.

Artigo 32.°

Critérios de admissibilidade e de qualificagdao dos candidatos

1 — Sem prejuizo do previsto no Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento, sdo admitidos
os candidatos que reunam as seguintes condigbes:

a) Sejam pessoas singulares de maior idade, titulares de capacidade de gozo e exercicio de
direitos e residirem e/ou deterem domicilio profissional no concelho de Vila Nova de Famalicao;

b) Os contratos previstos neste capitulo sdo objeto de seguros obrigatorios, cujas garantias,
condigbes e dever de contratagao sao definidos em diploma proprio.

¢) No caso de arrendamento a estudantes inscritos no ensino secundario ou profissional, ou
num ciclo de estudos conferente de grau ou diploma de ensino superior, que ndo possuam rendi-
mentos proprios, e que integrem um agregado familiar, pode adquirir a condi¢gdo de candidato, para
os efeitos previstos no presente Regulamento, desde que o pagamento da parte da renda que Ihe
€ imputavel seja garantido por fiador que preencha os referidos requisitos.

d) Tenham obtido no ano fiscal transato os seguintes rendimentos anuais brutos maximos:

i) Agregado com uma pessoa: 35.000 €/ano (i.e., em média 2.917€/més em duodécimos);

ii) Agregado com duas pessoas: 45.000 €/ano (i.e., em média 3.750€/més em duodécimos);

iif) Agregado com mais de duas pessoas: 45.000 €/ano + 5.000 €/ano por cada dependente
adicional que conste na declaragéo de IRS;

e) Atipologia do alojamento seja adequada a dimenséo do agregado habitacional nos termos
estabelecidos por portaria do membro do Governo responsavel pela area da habitagao.

Artigo 33.°
Rendas e regime do subarrendamento

1 — O montante da renda das habitacdes para o subarrendamento € estipulado pela autarquia,
tendo por referéncia a renda fixada para o contrato de arrendamento, que tem como limite maximo,
por tipologia, os valores definidos na tabela que consta do n.° 1 do artigo 12.°

2 — Caso assim o entenda e desde que este se encontre inscrito em orgcamento, a autarquia
pode atribuir um subsidio de renda calculado nos termos do n.° 3 do presente artigo e com os
limites constantes do n.° 4.

3 — As futuras atualizagbes das rendas reger-se-ao pelo disposto no artigo 24.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, e no n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil.

4 — Sempre que a renda contratada (Rc), calculada nos termos do artigo 12.°, exceda 35 %
do rendimento mensal bruto do agregado (RMB), o subsidio ao arrendamento (S) sera calculado
de acordo com a seguinte férmula:

S =Rc-0,35 x RMB
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5 — O subsidio ao arrendamento (S) tem por limite 30 % da renda contratada (Rc) e obedece
aos seguintes valores maximos por tipologia:

Valores maximos do subsidio

T0 . o e 75 euros
T 105 euros
T 135 euros
N 15 7 157,5 euros
T 180 euros
1< 202 euros

6 — A renda maxima (Rmax) a que se pode candidatar nao pode exceder a seguinte:
Rmax = 0,35/0,7 x RMB

7 — A subsidiacao dos agregados nunca podera implicar que, por tipologia, se ultrapassem
os limites de renda praticados nos contratos de arrendamento conforme definidos no n.° 1 do
artigo 12.°

Artigo 34.°
Fim das habitagoes

As habita¢des a subarrendar destinam-se exclusivamente a habitagdo permanente de agre-
gados familiares.

Artigo 35.°
Processo de inscrigao

1 — As candidaturas deverao preferencialmente ser apresentadas on-line admitindo-se, contudo,
outras formas de apresentacdo, nomeadamente a presencial no Balcdo Unico do Municipio.

2 — Os candidatos podem candidatar-se a mais do que uma habitagdo desde que cumpram
0s requisitos relativos a taxa de esforgo e a tipologia adequada.

3 — Os candidatos poderao visitar virtualmente as habitagdes a que se candidatam.

4 — Sera publicitada em mais do que um meio e local a lista com os cédigos de registo das
candidaturas admitidas a sorteio.

Artigo 36.°
Impedimentos

Esta impedido de tomar ou manter o subarrendamento de uma habitacdo em regime de
subarrendamento por prazo certo no dmbito do presente Programa quem se encontre numa das
seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou
de fracdo autdbnoma de prédio urbano destinado a habitacao, localizado no concelho de Vila Nova
de Famalicéao;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

¢) Tenha beneficiado de indemnizagao em alternativa a atribuigao de uma habitagao no ambito
de programas de realojamento nos ultimos trés anos;

d) Tratando-se de cidadaos estrangeiros ndo possuam Autorizagao de Residéncia Permanente
(ARP) em Portugal;

e) Esteja abrangido por uma das seguintes situacoes:

I. O subarrendatario, ou o elemento do agregado familiar do subarrendatario, que, para efeito
de atribuicdo ou manutencgéo de uma habitagdo em regime de subarrendamento, preste declaragdes
falsas ou omita informacéo relevante;

Il. O subarrendatario, ou o elemento do agregado familiar do subarrendatario, que ceda a
habitagéo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;
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I1l. A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitagéo
nos ultimos trés anos.

f) Nao tenham a sua situagéo tributaria devidamente regularizada no territério nacional ou que
tenham dividas a Seguranga Social, a Autoridade Tributaria ou ao Municipio.

Artigo 37.°

Excegoes aos impedimentos

1 — As situagdes previstas nas alineas a) e b) do artigo anterior podem nao constituir impe-
dimento se, até a data da celebragao do contrato de subarrendamento, for feita prova da sua
cessacao.

2 — No caso previsto na alinea a) do artigo anterior, quando for invocado e comprovado que
o prédio ou fracdo nao esta em condicbes de satisfazer o fim habitacional, ou que o direito relativo
ao mesmo € detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe a
autarquia avaliar a situagao e decidir sobre 0 acesso deste agregado a atribuigdo de habitagao ou
a manutencgao do arrendamento, consoante for o caso.

Artigo 38.°

Sorteio

A atribuicao das habitagdes é feita por sorteio, nos termos definidos no despacho do Presidente
da Camara, ou de quem venha a ter competéncia delegada para tal, que determina a abertura das
consultas publicas de arrendamento.

Artigo 39.°
Critérios
1 — O despacho definido no artigo anterior pode determinar quotas de imoveis em fungao
de determinados critérios, nomeadamente idade média do agregado familiar incapacidade igual
ou inferior a 60 % do candidato e/ou de elemento do seu agregado familiar ou outro devidamente
comprovado.

2 — Para além dos critérios mencionados no ponto anterior o Municipio podera vir a adotar
outros, designadamente quando pretenda alcangar objetivos especificos como sejam:

a) O rejuvenescimento do concelho mediante a atragdo de casais jovens;

b) A criagédo de lagos afetivos com o concelho através da atragao de familias com criangas
em idade escolar;

c¢) Facultar a possibilidade de acesso a habitagdo a cidadaos portadores de deficiéncia;

d) Facultar a possibilidade de acesso a habitagdo a familias monoparentais;

e) Aproximar o local de residéncia ao de trabalho por forma a minimizar as deslocagdes e
assim mitigar o impacto ambiental;

3 — Qualquer critério que venha a ser adotado constara sempre de forma clara e inequivoca
do respetivo Anuncio de Sorteio.

SUBSECGAO Il

Contrato de subarrendamento

Artigo 40.°
Regime

1 — O contrato de subarrendamento sera celebrado pelo prazo de duracédo do contrato de
arrendamento que lhe esta subjacente, cuja informagao sera disponibilizada no momento da ins-
cricdo, podendo, eventualmente, ser renovado por acordo das partes nos mesmos termos em que
for renovado o correspondente contrato de arrendamento.
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2 — Quando se verificar desconformidade temporal entre a celebragdo dos contratos de
arrendamento e subarrendamento, sera deduzido o tempo de vigéncia eventualmente decorrido
do contrato de arrendamento no prazo de duragao do contrato de subarrendamento.

3 — Os direitos emergentes do sorteio sao intransmissiveis.

4 — O contrato de subarrendamento caduca com a extingdo, por qualquer causa, do contrato
de arrendamento.

Artigo 41.°
Suplentes

Os candidatos que, na sequéncia do sorteio, ou de atribuicdo direta quando admitida nos
termos das presentes “Condi¢coes Gerais”, ndo tenham sido contemplados com uma habitacao,
permanecerao na lista ordenada que os habilita, durante o prazo de seis meses, a concorrer a um
novo sorteio de novas habitagdes, ou atribuigdo direta.

CAPITULO Il

Conclusoes

Artigo 42.°
Normas finais

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a data da publicagdo no Diario da
Republica.
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